Elegante 3-Zimmerwohnung wie im Penthouse - oberste Etage - Seitenstralle vom Kudamm

Mit Sonnenbalkon und eigenem Tiefgaragenstellplatz!

Karlsruher Str. 14 « 10711 Berlin

Wohnflache ca. 75,11 m? ¢ Zimmer: 3 + Gesamtkaufpreis 524.000,- EUR
KP Wohnung 499.000,- EUR « KP Stellplatz 25.000,- EUR

QQ Immobilienfinderin
Anke Knoche
Bolivarallee 24 * 14050 Berlin

Tel +49 (0) 30 - 31 01 66 22
Fax +49 (0) 30 - 31 01 62 54
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Charmanter Riickzugsort im Herzen von Berlin-Charlottenburg KARLWE21
- Wunderschone 3- Zi-Wohnung mit Sonnenbalkon und eigenem Tiefgaragenstellplatz! Karlsruher Str. 14 « 10711 Berlin

Lageplan

WICHTIGES IM UBERBLICK
e \Wohnflache ca. 75,11 m? e Energieverbrauchsausweis ja
e Grundstlicksgrofie 1.399,88 m* e Endenergieverbrauch 116,3 kWh/ m?a
e Zimmer 3 e Energieeffizienzklasse D
e [Etage 6. 0OG e Energietrager Fernwarme
o Keller ja e Heizungsart Zentralheizung
e Badezimmer 1 e Baujahr 1972
e Garagenstellplatz 1 e Provision fur den Kaufer 2,38 % inkl. 19%MwSt.
® | jft ja ® Hausgeld 780,29 EUR inkl. 134,25 EUR Erhaltungsricklage

® bezugsfrei sofort
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Charmanter Riickzugsort im Herzen von Berlin-Charlottenburg KARLWE21
- Wunderschoéne 3- Zi-Wohnung mit Sonnenbalkon und eigenem Tiefgaragenstellplatz! Karlsruher Str. 14 « 10711 Berlin

OBJEKTBESCHREIBUNG Willkommen!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause: Diese exklusive, komplett sanierte 3-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 1972
bietet Ihnen héchsten Komfort und eine Wohnatmosphare, die keine Wiinsche offen lasst. Im 6. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses erwartet Sie eine lichtdurchflutete Wohnung, die sowohl durch ihre Ost-West-
Ausrichtung als auch durch grofRziigige Panoramafenster ganztagig in ein herrliches Licht getaucht wird. Bereits beim
Betreten der Wohnung empfangt Sie ein edles Ambiente: Dunkles Echtholzparkett zieht sich durch die gesamte
Wohnung und verleiht den Raumen eine natirliche Warme und zeitlose Klasse.

Das Herzstick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn-Essbereich, der flieRend in eine hochwertige
Einbauklche Ubergeht. Die Kiche ist nicht nur modern und stilvoll, sondern auch komplett ausgestattet — bereit, Ihre
Kochtraume wahr werden zu lassen. Von hier aus gelangen Sie auf den schénen Sonnenbalkon, der lhnen
entspannte Feierabende und einen unvergleichlichen Blick bietet.

Das Schlafzimmer ist nach Osten ausgerichtet und empfangt Sie mit der Morgensonne. Es wurde mit einem
luxuridsen Einbauschrank ausgestattet, der viel Stauraum bietet und zugleich eine edle Note verleiht. Ein weiteres,
kleines Zimmer kann flexibel als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden. Auch hier sorgen durchdachte Details fir
eine wohnliche Atmosphare und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Das weil3 geflieste Badezimmer mit Fenster ist
modern und elegant gestaltet und verfligt iber eine Badewanne, die zum Entspannen einladt.

Ein liebevoll gestaltetes Wohnzimmer bietet den perfekten Rickzugsort, um die Seele baumeln zu lassen. Die
gehobene Innenausstattung kann nach Absprache Ubernommen werden — so kdnnen Sie direkt einziehen und sich

wohlfuhlen.

Ein eigener Tiefgaragenstellplatz macht die Parkplatzsuche Uberflissig und ermdglicht Ihnen bequemes und sicheres
Parken. Ein Lift bringt Sie und Ihre Einkaufe bequem direkt zu lhrer Wohnung.

Machen Sie diese Traumwohnung zu lhrem neuen Zuhause und geniefRen Sie das Leben auf hdchstem Niveau!
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Charmanter Riickzugsort im Herzen von Berlin-Charlottenburg KARLWE21

- Wunderschoéne 3- Zi-Wohnung mit Sonnenbalkon und eigenem Tiefgaragenstellplatz! Karlsruher Str. 14 « 10711 Berlin
AUSSTATTUNG
o WeilRes Wannenbad mit Designwaschtisch o Dunkles Echtholzparkett
e Offene Einbaukliche mit Fliesenspiegel e Groler Einbauschrank im Schlafzimmer
® Cerankochfeldherd, Dunstabzug, Geschirrspliler e Praktisches Arbeitszimmer
e Kuhl-Gefrierkombination e Schones Wohnzimmer
e Schoner Sonnenbalkon e Eigener Tiefgaragenstellplatz
e Kunststofffenster mit Warmeisolierverglasung o Kellerabteil

o Lift

LAGEBESCHREIBUNG

Willkommen in der Karlsruher StralRe 14 — einem charmanten Rickzugsort im Herzen von Berlin-Charlottenburg, der
urbanes Lebensgefiihl und Ruhe vereint. Hier, zwischen historischen Altbauten und modernen Wohnhausern,
genielen Sie die lebendige Atmosphéare eines der gefragtesten Viertel Berlins. Die Umgebung besticht durch ihre
besondere Mischung aus Tradition und moderner Urbanitat — ein Ort, an dem jeder Tag Neues bietet und doch
vertraut wirkt.

Lage, die begeistert:

Direkt vor der Haustlir liegen die pulsierenden EinkaufsstraBen Wilmersdorfer Strale und der beriihmte
Kurfurstendamm, wo sich stilvolle Cafés, Restaurants und Boutiquen aneinanderreihen. Ob fir den morgendlichen
Espresso in einem der gemutlichen Cafés, das Bummeln durch charmante Laden oder einen Abend in einem der
hervorragenden Restaurants — hier sind Sie mittendrin und doch privat.

Grunes Umfeld fur Entspannung:

In unmittelbarer Nahe befindet sich der Lietzenseepark, ein idyllischer Riickzugsort mit weitlaufigen Griinflachen und
einem kleinen See. Perfekt fur ausgedehnte Spaziergénge, entspannte Picknicks oder ein paar sportliche Runden im
Freien — dieser Park wird schnell zu lhrer personlichen Wohlfiihloase.

Optimale Anbindung:

Mit dem S-Bahnhof Charlottenburg und den U-Bahnstationen in n&chster Nahe sind Sie hervorragend an das Berliner
Verkehrsnetz angeschlossen. Sie erreichen den Hauptbahnhof und die Innenstadt in wenigen Minuten und profitieren
zugleich von der schnellen Anbindung an den Flughafen BER und die Autobahn.

Ein Quartier voller Leben und Kultur:

Kulturelle Vielfalt und lebendige Geschichte begegnen Ihnen hier auf Schritt und Tritt. Charlottenburg ist bekannt fir
seine Theater, Museen und das historische Schloss Charlottenburg, das gerade in den Abendstunden in seinem
beleuchteten Charme erstrahlt. Auch fur Familien bietet die Nachbarschaft eine Vielzahl an Schulen und Kindergarten
— so wird das Viertel zum idealen Ort flr ein erfllltes Leben in der Hauptstadt.

Die Wohnung in der Karlsruher Strale 14 ist ein Ort, an dem man sich sofort zu Hause fuhlt. Ein Stick Ruhe im
Trubel der Gro3stadt — und der perfekte Ausgangspunkt, um das Beste zu erleben, was Berlin zu bieten hat.
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T —

Das Wohnzimmer

Das Wohnzimmer
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Das Wannenbad
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Die Einbauktiche Die Einbauktliche

Die Kuche mit Wohn- Essbereich Das Arbeitszimmer

Blick in den Hof Der Stellplatz in der Tiefgarage
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Badezimmer

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht und dient nur zur Orientierung. Abweichungen zur Anordnung und Beschaffenheit der
dargestellten M6bel und Kiichenelemente sind moglich. Alle MaRangaben wurden von unserem Auftraggeber lbergeben, flr
die Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher keine Gewahr Gbernehmen.

Grundriss EG
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Charmanter Ruckzugsort im Herzen von Berlin-Charlottenburg KARLWE21
- Wunderschone 3- Zi-Wohnung mit Sonnenbalkon und eigenem Tiefgaragenstellplatz! Karlsruher Str. 14 « 10711 Berlin

Die 3D Darstellung ist nicht maRstabsgerecht und dient nur zur Orientierung. Abweichungen zur Anordnung und Beschaffenheit
der dargestellten Mobel und Kiichenelemente sind maglich. Alle MaRangaben wurden von unserem Auftraggeber ibergeben,
fur die Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher keine Gewahr tibernehmen.

3D-Ansicht
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Ruickansicht

Beim Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrags Uber dieses oder ein anderes von uns nachgewiesenen Objektes
berechnen wir, die Immobilienfinder Anke Knoche, lhnen eine Provision in Hohe von 2,38% inkl. 19% MwsSt. des tatsachlich
beurkundeten Kaufpreises, die im Kaufpreis nicht enthalten ist. Verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
die Immobilienfinder Anke Knoche hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
abgeschlossen. Sie haben eine ordnungsgemafle Widerrufsbelehrung erhalten und schlagen das Recht auf Widerruf ausdrtcklich
aus. Das Angebot ist nur flr Sie bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit unserer Zustimmung
erlaubt. Sollte Ihnen das Angebot bereits bekannt sein, bitten wir innerhalb von 4 Tagen um eine schriftliche Nachricht. Alle
Angaben beruhen auf Mitteilungen des Verkdufers oder dessen Beauftragten, daher sind Irrtum, Zwischenverkauf oder
Auslassungen vorbehalten. Erflillungsort und Gerichtsstand ist Berlin.

% Immobilienfinderin
Anke Knoche
Bolivarallee 24 * 14050 Berlin

Tel +49 (0) 30 - 31 01 66 22
Fax +49 (0) 30 - 31 01 62 54

Immoj
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Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden den Maklervertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszutben,
missen Sie uns [die-immobilienfinder Anke Knoche, Bolivarallee 24, 14050 Berlin, Tel-Nr.: 030 31016622,
post@die-immobilienfinder.de] mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder per
E-Mail) uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen daflr das beigeflgte
Muster- Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht
es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von |hnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdrucklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass
die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu
zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausibung des Widerrufsrechts
hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Maklervertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es
zurlick.)

An

die-immobilienfinder Anke Knoche
Bolivarallee 24

14050 Berlin

post@die-immobilienfinder.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag tUber den Kauf der folgenden Waren(*)/
die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

+ Bestellt am (*) / erhalten am (*)

+ Name des/der Verbraucher(s)

+ Anschrift des/der Verbraucher(s)

+ Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
* Datum

(*) Unzutreffendes streichen
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